TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUS LEPING

Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja_videosillazahendusel tdestanud Tallinna notar
Liina Vaidla notaribiroos Tallinnas, Narva mnt 5 kolmekimnendal jaanuaril kahe
tuhande kahekiimne neljandal aastal (30.01.2024. ajng selles notariaalaktis osalejad
on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgagutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse amié riikliku registris, registrikood 70001490,
aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadress.daathard@transpordiamet.ee, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud vqékialusel Kati Banhard, isikukood
48511196519, kes on notariaalakti tdestajale tunsiki kes kinnitab, et tema asukoht
kaugtdestamise hetkel on Elva vald, Tartu maak@@nohaniku esindaja esindusdiguse on
notariaalakti tdestaja tuvastanud temale esitatuikirja digitaalse originaaleksemplari
alusel ja kéesolevas lepingus viidatud kaskkirjatiesel ning registriandmed on kontrollitud
notariaalakti tdestamise paeval e-notari teabesgisie kaudu registriandmete valjatriki
alusel)

Kuusalu vald, mis tegutseb labKuusalu Vallavalitsuse, mis on registreeritud riigi- ja
kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registrisgistrikood 75033496, aadress Mdisa tee
17, Kiiu alevik, Kuusalu vald, Harju maakond, e{posadress vallavalitsus@kuusalu.ee,
edaspidi nimetatu®igustatud isik, mille esindajana tegutseb vallavan@erje Kraanvelt,
isikukood 46604290226, kes on notariaalakti tbat#ajuntud isik, kes kinnitab, et tema
asukoht kaugtdestamise hetkel on Kuusalu Y@idustatud isiku esindaja esinduséiguse on
notariaalakti tdestaja tuvastanud ja Oigustatuckisregistriandmed on kontrollitud riigi- ja
kohaliku omavalitsuse asutuste riikliku registrukial registriandmete valjatriki alusel),

kes sdlmivad k&esoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1.Lepingu esemeks on aadressil 11106 Kuusalu tee, Ksalu alevik, Kuusalu vald,
Harju maakond asuv kinnistu koos selle oluliste os#e ja péaraldistega.Lepingu ese
on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinsiggistriregistriossa nr 5805050
ja selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: ki#tastus 35201:004:0014, pindala
22120,0 m?, aadress 11106 Kuusalu tee, Kuusalukaléuusalu vald, Harju maakond,
maa sihtotstarve transpordimaa (100%) (katastrgiksu moodustatud plaani alusel).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.1.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabaiki



1.1.2. Kolmandasse

jakku on kantud jargmised kanded:
2) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikb010234957) kasuks. Avalikes huvides
asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne tasuta ja téhtajatlileantav isiklik

kasutus®8igus sideehitiste ehitamiseks, kasutamigeksashoiuks, imberehitamiseks ja lammutamiseks
vastavalt 22.12.2017 lepingu punktidele 3.1. kudil3 ning lepingu lisaks olevale joonisele (lisa 1)
22.12.2017 kinnistamisavalduse alusel sisse kant®1.2018. Kohtunikuabi Jaan Unt.
3) Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatisedi@eseks OU Kuusalu Soojus (registrikood 10447914)
kasuks. Tahtajatu isiklik kasutusBigus side resewtehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimise eegihévastavalt 18.12.2019.a. s6lmitud lepingu
punktidele kolm (3), neli tks (4.1) kuni neli Ghak$4.9) ning lepingu lisaks olevale plaanile.
18.12.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kaniti12.2019. Kohtunikuabi Tiiu Karu.

4) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158.1
jargne tasuta ja tahtajatu elektri maakaabelligiklik kasutusdigus vastavalt 29.01.2020.a. sGldhitu
lepingu punktidele kolm seitse (3.7) kuni kolm Us&K3.9), neli ks (4.1) kuni neli kolm (4.3), V{5

ning lepingu lisaks nr 3 olevale plaanile. 29.02@@innistamisavalduse alusel sisse kantud 3.02.202
Kohtunikuabi Sigrid Orumets.

5) Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu vOi rajatise draiseks Telia Eesti AS (registrikood 10234957)
kasuks. AOS § 158! jargne tasuta ja tihtajatu sidekaabelliini isiklik kasutusbigus vastavalt
09.06.2021.a. s6Imitud lepingu punktidele kolm i§@l4) kuni kolm kuus (3.6), neli tiks (4.1) kuniline
Uheksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 2 olevale plaaf.06.2021 kinnistamisavalduse alusel sisséudan
17.06.2021. Kohtunikuabi Ulle Juhanson.
6) Isiklik kasutusdigus Enefit OU (registrikood BRP13) kasuks. Asjadigusseaduse § 158! jargne
tasuta ja tahtajatu side maakaabelliini isiklik Wasdigus vastavalt 07.07.2021.a. sdlmitud lepingu
punktidele kolm (ks (3.1) kuni kolm kolm (3.3), néks (4.1) kuni neli iheksa (4.9) ning lepinguaks
olevale kolmele (3) plaanile. Sisse kantud 12.02712A.1.11.2023 ariregistri andmete alusel muudetud
13.11.2023. Kohtunikuabi Kaire Kranich.
7) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts KROONING (regisood 10017303) kasuks. Tahtajatu ja tasuline
isiklik kasutusbigus sademevee kanalisatsiooniefgkaevu ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimisekstlizdie tagamise eesmargil vastavalt 21.06.2023.a.
sBlmitud lepingu punktidele kolm ks (3.1) kuni kokolm (3.3), neli ks (4.1) kuni neli iheksa (4.9)
ning lepingu lisaks olevale plaanile. 21.06.2028nigtamisavalduse alusel sisse kantud 24.07.2023.
Kohtunikuabi Helle Eduvald.

1.1.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist dtées lepingu sdlmimise paeval
(30.01.2024. a).

nahtuvad andmed on notariaalatdestaja kontrollinud

1.2.E-notari teabesUsteemi ja:
1.2.1. ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaseltepingu eseme koosseisu kuuluval

maaiksusel registreeritud alltoodud tabelis nirnetaghitised (rajatised), millised ei
ole arestitud ega panditud ning milliste suhtesleipiiranguid ega muid probleeme
ehitisregistrisse kantud. Nimetatud andmed on re&kakti tdestaja kontrollinud

k&esoleva lepingu s6lmimise paeval.

N o Kor- Ehitus-
Ehitisregistri Nimetus Esmane ruste al_une Staatus Liik
kood kasutus pind
arv m2
220573042 Elektri maakaabelliin 2009 1093,0 olemag vallasasi
220784264 sideliin 12,9 olemas kinnisasi
221281595 Sidekanalisatsioon 2017 35)0 olemag assl
221294534 Passiivne sidevork pustitamisgel kamiis
116010003 Elamu 1898 2 380,0 olemas kinnisasi
AS Balti Spoon tootmishoone 10/0,4 kV
220245367 alajaam ja 10 kV toiteliin. Karjaari haruliini 2004 3630,0 olemas kinnisasi
Uhenduspunkt

220780341 piire 2017 7,8 olemas kinnisagi
220783102 Kaupluse parkla 2017 967(0 olemas| kashis
221352588 Piirdeaed pistitamisel kinnisasi
220304411 Sidevarustusrajatis 160,0 kavandatav llasesi
220591691 maagaasi jaotustorustik Kuusalu B3 1994 0,0 olemas | vallasasi

2



220657612

Fiiberoptiline sidekaabel (I+II+111+1V @p 2012 9267,9 olemas kinnisas

221390727

Siderajatis 2022 133,0 olemas kinnisasi

Notariaalakti tdestaja on juhtinud osalejate talpdeu asjaolule, et ehitisregistri
elektroonilise andmebaasi kaudu tehtud paring eadiguslikku tdhendust ning voib

kajastada ka lepingu esemega mitteseotud ehitigl&mu). Osalejad kinnitavad, et neile
on notariaalakti tbestaja selgitused arusaadavadnad on teadlikud, millised ehitised
on tegelikult lepingu eseme koosseisu kuuluva nsaséka seotud.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

kultuurimalestiste registri elektroonilise andmetialkohaselt ei kuulu lepingu ese
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- v0i kBmélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses séatestatud kaitsevoondismudisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tbestaja kontrollinud ké®solepingu sélmimise péeval;
maa-ameti teabestisteemi andmete kohaselt ei dlgglepseme koosseisu kuuluval
maaiksusel projekteeritavaid looduskaitseobjektgisteeritud. Lepingu eseme
koosseisu kuuluva maalksuse kohta on tehtud kipidsip marge:_pindala on
ebatapne (01.07.2018);

maa-ameti teabeslsteemi andmete kohaselt ei agyuepseme koosseisu kuuluv
maadiksus tervenisti ega osaliselt ranna ehitusk@ehdis, | kaitsekategooria liigi
piusielupaigas, kaitstava looduse Uksikobjekti pgravoondis, kaitsealal ega hoiualal,
kuid lepingu eseme koosseisu kuuluval maatksusetgistreeritud suur hulk muid
kitsendusi (sealhulgas tehnorajatiste kaitsevogndigtinguala, geodeetilise margi
kaitsevoond jms), mida taies mahus kaesolevasdapieri kajastata, kuid millega on
osalejad eelnevalt tutvunud ja on piirangutestlilad.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.Omaniku esindaja kinnitab, et:

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Punktis ks (1) toodud andmed lepingu eseme kahtidesed ja 6iged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatuniskamisavaldusi.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseesamdstitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, seda ei ole koormatud kaesolevas lepingosetamata kolmandate isikute
digustega, sh kinnistusraamatusse mittesissekahdskeslike kolmandate isikute
digustega nagu naiteks turi-, rendi- vdoi muud kaslepingud, millest Omanik ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksdhaniku digust sélmida kaesolevat
lepingut ning Omaniku poolt ei ole sdlmitud ja Orkakohustub mitte sdlmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikdiguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis vdiksid takistada véi viivitadddsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatavate isiklike kasutusdiguste kasickinnistusraamatusse.

Lepingu ese on registreeritud riigi kinnisvararéigs(objekti kood — KV11310) ning

riigi kinnisvararegistrisse on kantud kaheksa @Wuslepingut lepingu eseme suhtes.

Lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksuse valdakasetamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid muinsust@iseid, kaesolevas lepingus
nimetamata looduskaitsealaseid ega muid kdesolepagus nimetamata piiranguid.
Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kdesoleva lepingu alusel seatava ksiktasutusdiguse teostamist.

Lepingu eseme koosseisu kuuluval maaiksusel einpal@manikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas lepgngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovdrke ega -rajatisi.

Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatlkdssab alates kdesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasguséiala suhtes.

K&aesoleva lepingu s6lmimisel juhindub Omanik rimiaseaduse § 19 I6ikes 1
satestatust ja kooskdlas riigivaraseaduse 8 18e l@k punktiga 1 ja kohaliku
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omavalitsuse korralduse seaduse 8§ 6 IOikega 1. ridag@ ja taristuministri
15.11.2021.a. kaskkirjaga nr 227 on Transpordiampetidirektorile antud volitused
otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamisekimét ning Transpordiameti
peadirektori 08.02.2023.a. kaskkirjaga nr 1.1-1¥Z23/ on Transpordiameti
teenistujatele antud volitused otsustada Eesti Mgbanimel maa kasutamiseks
andmist.

2.1.10.Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jainde eseme isikliku
kasutusdigusega koormamine on otsustatud Trangpoedii maade osakonna juhataja
05.09.2023. a korraldusega nr 1.1-3/23/649.

2.1.11.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdedga tlhistatud, ning tal on kdik
digused ja piisavad kooskdlastused s6lmida kaedef@ag Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust kaesoléepinguga vdetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

2.2.Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Oigustatud isik on kasutus@iguse ala lile vaadamugl on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas Gukn mingeid pretensioone.
Oigustatud isik vdtab kasutusdiguse ala valduséuviesolevas lepingus margitud
ajal.

2.2.2. Oigustatud isik kasutab kasutusdiguse ala Uksnesokévast lepingust tulenevate
kohustuste taitmisel, sealhulgas projekteerib jgabhkasutusdiguse alale kohaliku
likluse teenindamiseks avalikult kasutatava jadgje tdnavavalgustuse ja korraldab
sellel teehoidu ja taidab muid Oigustatud isikukesgolevast lepingust tulenevaid
kohustusi.

2.2.3. Oigustatud isik omab piisavaid vahendeid kasutusdigalale kasutusdiguse eseme
(jalgtee ja tdnavavalgustuse) rajamiseks, teehoiuaklamiseks ja tagab vajalike
vahendite olemasolu kogu k&esoleva lepingu kehgiyasksul.

2.2.4. Kuusalu Vallavalitsus on 25.01.2024. a teinud Kduse nr 16, mille alusel seatakse
Oigustatud isiku kasuks isiklik kasutusdigus Omanigmandis olevale lepingu
esemele punktis kaks Uks kiimme (2.1.10) viidatuh3pordiameti maade osakonna
juhataja 05.09.2023. a korralduses nr 1.1-3/23t648ud tingimustel.

2.2.5. Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdedga tlhistatud, ning tal on kdik
digused ja piisavad kooskélastused sdlmida kaedeferng Oigustatud isiku nimel ja
ta ei tea Uhtegi takistust kéesoleva lepingugawb¢d selles satestatud kohustuste
taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddlaga lepingu tdestamist

2.3.0salejad kinnitavad, et:

2.3.1. Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariai tdestaja poolt kooskblastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projektiggalikult tutvuda.

2.3.2. Kaesoleva lepingu alusel isikliku kasutusdigusedsgsega lepingu esemele ei
kahjustata punktis Uks Uks kaks (1.1.2) nimetaturdtpd asjadiguste ja punktis kaks
Uks neli (2.1.4) nimetatud kasutuslepingutega ssiadiud isikute huve.

2.3.3. Nad on kaesoleva lepingu lahutamatuteks lisade&gaté plaanidega tutvunud ning
on teadlikud nende sisust, samuti on nad tutvunaesdleva lepingu sdlmimise
aluseks olevate dokumentidega ega soovi taiendaldiementide muretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimosari poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.0manik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oligusl isiku kasuks lepingu esemele
téhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus lepingu eseme koosseisu kralumaaiksusele
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kohaliku liikluse teenindamiseks avalikult kasutaajalgtee ja tanavavalgustuse
(edaspidi nimetatudajatis) ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseksghoiu
korraldamiseks talitluse tagamise eesmargil.

3.2.0igustatud isikul on 6igus kasutada lepingu esets@ieva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate Oiguste taomseks kasutusfiguse alal (32 m?2
suuruse osa tee km-tel 0,79-0,80 (pos 1) ja 64unnuse osa tee km-tel 0,79-0,80 (pos 2)
jalgtee rajamisekwyastavalt kdesoleva lepingu lahutamatuks lisaks alevale plaanile
ja 86 m? suuruse osa tee km-tel 0,77-0,79 (pdarigvavalgustuse rajamisekastavalt
kdesoleva lepingu lahutamatuks lisaks nr 2 oley@d&anile), mille paiknemine on
tahistatud kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaKisaleval plaanil roosa viirutatud alana
(jalgtee puhul) ja k&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks2noleval plaanil_musta
viirutatud alana t@navavalgustusepuhul), eelnevalt ja edaspidi koos nimetatud
kasutusdiguse ala

3.3.0manik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepinggemele seatav isiklik kasutusdigus
saab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistustegiegistriosasse nr5805050
sisse kandmisel esimese vaba jarjekoha.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1. Oigustatud isik kohustub:

4.1.1. tagama rajatise avaliku kasutamise;

4.1.2. kasutama rajatist vaid seadusest tulenevate Ulesatiitmiseks;

4.1.3. teostama rajatise korrashoidu vastavalt digusdktioima vahenditega ja omal kulul;

4.1.4. kasutama kasutusdiguse ala saastlikult ja heapésdik@t ning vétma tarvitusele
koik abindud, valtimaks lepingu eseme omaniku voimandate isikute vara voi
Oiguste kahjustamist mistahes viisil;

4.1.5. korraldama kasutusodiguse alal teehoidu talitlugartase eesmarqil;

4.1.6. mitte halvendama liiklust riigiteel, mis piirnebs@usdiguse alaga ja lubama lepingu
eseme omanikul vdi tema poolt volitatud isikul ilniendavate kooskdlastusteta
teostada riigitee kaitsevoondis teehoiu teostansist,teha talihooldet6id, sildade-
viaduktide hooldetdid, tee katte ja -peenarde radirg@a hooldetoid, niita, teostada
vOsaraiet ja muid vajalikke toid;

4.1.7. esitama Transpordiametile dokumendid rajatise tgstréssse kandmiseks;

4.1.8. andma pdhjendatud seisukohti kasutusdiguse alalankiatavate avalikes huvides
olevate tehnovdrkude voi -rajatiste ehitamise kphta

4.1.9. sailitama rajatisega seotud dokumendid (nt projdstusjoonised jm dokumendid)
k&esoleva lepingu kehtivuse perioodil;

4.1.10.tagama vara majandusliku sailimise.

Muud kokkulepped

4.2.1Isiklik kasutusdigus ei ole samal talituslikul egsgil Uleantav kolmandale isikule ilma
Transpordiameti ndusolekuta. Oigustatud isik vdibdaa riigivara kolmanda isiku
kasutusse allkasutuslepingu alusel tksnes juhukddleks on Transpordiameti ndusolek
ja allkasutuslepingus lepitakse kokku kaesolevantgp avalikustamises avaliku teabe
seaduse kohaselt.

4.3. Oigustatud isik vBib kéesoleva lepingu iles delgatades sellest teisele poolele ette
vahemalt kuus (6) kuud. Lepingu eseme omanik jétadale diguse |opetada k&esolev
leping erakorraliselt olukorras, kus kasutamisektu@ kasutusfiguse ala on vajalik
riigivdimu teostamiseks voi muul avalikul eesmargil

4.4.Lepingu eseme omanik saab kaesoleva lepingu Uhsglb@nnetahtaegselt |6petada,
teatades sellest teisele poolele ette kolmkimmaay gaeva, kui Oigustatud isiku Ule
jarelevalvet teostava asutuse ettekirjutus kéeaolepingu taitmise kohta on jaetud
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korduvalt taitmata vOi see takistab kaesoleva lgpirdasist taitmist vOi kdesoleva
lepingu edasine taitmine vOib poéhjustada kahju rigpi eseme omanikule voi
kolmandatele isikutele.

4.5.Kaesoleva lepingu 16ppemisel vdib Oigustatud isikatise likvideerida ainult lepingu
eseme omaniku kirjalikul ndusolekul. Kuus (6) kuwerthe kaesoleva lepingu tlesitlemist
peab Oigustatud isik pdérduma lepingu eseme omapukile, et selgitada vélja lepingu
eseme omaniku seisukoht rajatise séilitamiseks igugiatud isiku teehoiu kohustuse
Ulevotmiseks voi rajatise likvideerimiseks. Juhuli Kepingu eseme omanik annab
ndusoleku rajatise likvideerimiseks, kohustub Oigugl isik rajatise likvideerima ja
taastama kasutusfiguse alal kéaesoleva lepingu m@@ele eelnenud seisukorra omal
kulul ilma lepingu eseme omanikult taéiendavat hdvgaamata. Juhul, kui lepingu eseme
omanik ei anna ndusolekut rajatise likvideerimisefibeb rajatise omand ning kohustus
teostada teehoidu lle lepingu eseme omanikuleylres Oigustatud isikul ei ole digust
saada rajatise omandamise eest lepingu eseme artidriikitist.

4.6.Kaesoleva lepingu l6ppemisel on Oigustatud isik usthtud teehoiu korraldamise
kohustuse jarjepidevuse tagamiseks lepingu esenamikuoie tle andma kogu teehoiu
korraldamisega seotud dokumentatsiooni. Rajatiselgeumentide lleandmise kohta
vormistatakse tleandmise-vastuvotmise akt.

4.7.Transpordiametil on 6igus nduda isikliku kasutus8iy seadmise lepingu rikkumise
korral Oigustatud isikult leppetrahvi summas kuiissada (500) eurot. Leppetrahvi
madramine ei vabasta Oigustatud isikut isikliku utasdiguse seadmise lepingust
tulenevate kohustuste taitmisest.

4.8.Riigivaraga seotud maksud tasub ning kérvalkuluégarmised kannab Gigustatud isik
proportsionaalselt kasutusdiguse ulatusega.

4.9. Transpordiamet ja Oigustatud isik vormistavad vagaseaduse § 24 18ike 2 kohaselt
digitaalselt allkirjastatud riigivara valduse uUléamse-vastuvotmise akti viieteistkimne
(15) toopaeva jooksul arvates kdesoleva lepingmisdisest.

4.10. Rajatised tuleb ehitada vastavalt TranspordiangetKijooning OU vahel 09.05.2023
sOlmitud ristumiskoha ehitamise lepingule nr 7.23110438-1 ja MELLSON
GRUPPOU koostatud projektile nr 0619S ,Mahassidojgkt riigiteelt 11106 km 0,76
Kuusalu tee 48, Kuusalu, Harjumaa. P&hiprojekt.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1.0manik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isiklikukasutusigusega koormamises
kokku leppinud. Omanik ja Oigustatud isik lubavad ja avaldavad soovi kanda
Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregistri registriosa _nr_ 5805050
kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale tadyatu ja tasuta isiklik
kasutusdigus Kuusalu vald kasuks jalgtee ja tanavavalgustuseehitamiseks,
omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korrdamiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 30.01.2024. a s6lmitud lepingounktidele kolm (3) ja neli (4)
ning lepingu lisadeks nr 1 ja 2 olevatele plaanidel

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudhes (1) digitaalses originaaleksemplarjsmis on kasutusel
elektroonilises kéibesVajaduse korral vdljastab osalejatele notariaalakti tbestaja
notariaalakti kinnitatud arakirjanis asendab originaapaberkandjal.

6.2.Kaugtdestamise puhul sdilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivis. Kaugtdestamise korral sailitatakse digitaalsesgimaialdokumendist
tehtud kinnitatud &arakirja paberkandjal, mille pslsisaldab kinnitust, et arakiri asendab
tbestamisseaduse 8 47 10ikes 1 ettenéhtud juhhadatiaalakti originaali.




6.3.Parast notariaalakti tGestamist luuakse tehingistekd riigiportaalis www.eesti.ee
(juriidilise isikule: https://www.eesti.ee/est/teenused ettevotjale > digusabi >
notariaalsed dokumendid)uurdep&asudbigus notariaalakti digitaalsele origliha
Juurdepaasudigus luuakse tehinguosalisest jusiddivoi fuusilisele isikule, mitte tema
esindajale.

6.4.Notariaalakti tOestaja esitab ké&esoleva lepingu italitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t6opaeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Oigustatikd i

7.2.Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiroos rabias vdi maksekaardiga Vi
ulekandega notariaalakti tdestaja arvelduskontétgaril tekib Sigus nduda sisse notari
tasu notariaaltoimingu I8puleviimise paeval ningriéiste teenuste osutamise tasu ja
muude kulude hivitamist kohe parast teenuse ossita@ii kulu tekkimist Notariaalakti
tdestajal on digus notariaalakti arakirju notasut@asumiseni kinni pidada.

7.3.Oigustatud isik tasub riigildivu kolme (3) todpagemksul arvates lepingu sdlmimisest
Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigildiv@asumist tdendava nduetekohase
maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edastks)

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagmlt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksighs esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdefoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks oleviuhoendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedkskeks ekraanil, ning see on notariaalakti
tOestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigast koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaanid esitati legdele ekraanil tutvumiseks, need kiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitalilse

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmise lepingug asjadiguslepingu tdestamisel 38,30
eurot (tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasuds®ag 3, 10, 12, 23 p 2).
Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 21g 2.1).

Notari tasu netosumma kokku 58,30 eurot.

Kaibemaks 12,83 eurot.

Kokku 71,13 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamiddnaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele isikliku kasutusGigusentkistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8§ 77 Ig 1, 356 I$34).

Notariaalakt on tdestatud kaugtbestamise teel

Omaniku esindaj&ati Banhard allkirjastatud digitaalselt
Oigustatud isiku esindajgierje Kraanvelt allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditpalselt



LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

10.

Isiklik kasutusbigus tekib selle kandmisega kinnistusraseat mitte kéesoleva lepingu
sBlmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjalikehtivad tksnes lepingupoolte vahel
ning nende taitmist saavad nduda Uksnes lepingaedalHilisemate vaidluste arahoidmiseks
tuleb lepingusse markida kdik asjasse puutuvad Weigped.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse 8 52 kj ole kinnisasja osa vO0rale maale Giguse
teostamise vahendina pustitatud ja maaga pusivedhdatud ehitis vdi muu sellesarnane asi,
samuti maaga moodduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 54 Ig 1 vOib kinnis@isjendada Uheks kinnisasjaks v&i Uhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omargoovil. (2) Kinnisasjade Uhendamisel
jdévad kinnistusraamatusse kantud Oigused kehtid#hul kui diguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole vbimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notariglaltbestatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
uhendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarnkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja@iinistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on Kkinnisasi tervikuna, koormama k&iki jagamise etnlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud 6igus, mille esemekgagktava kinnisasja osa, jaab koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isikl#ukedigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on Gigustatud kinnisasjadteasisil kasutama voi teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab maeeakdservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
maaratakse kahtluse korral vastavalt digustatld ishjadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 226 voib isikliku kesiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusdiguse kestust. Kui isikliku
kasutusBiguse esemeks on tehnov@rk voi -rajatis|eeisikliku kasutus@iguse Uleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku néusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 ldikele 4 isikésutusdiguse, mille esemeks on tehnovork voi
-rajatis, I0petamiseks on ndutav Oigustatud isikatanaalselt kinnitatud voi digitaalselt
allkirjastatud avaldus Giguse I8petamise kohtaiguge kustutamine kinnistusraamatust. [RT I,
23.12.2022, 1 - j6ust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalservikngtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om&okustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi I6ppemisel selle teeniva kinnisasja oikamdudel omal kulul ara vedama, kui
seaduses Vi servituudi seadmise tehinguga eébdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on digus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskgrrastustodde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 158 on kinnisasja ikmarhustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning 6huruumis ehitatavaidotdirke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vélektrivérku, ndrkvoolu-, kittegaasi- voi
elektripaigaldist vbi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik vdi nenddashine teises kohas pdhjustab Ulemé&éaraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul vdib kinnisasja omamiiuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpsesu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tahtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui koldetleei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tahtaja ja tasu suuruse kohus.itBedv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 4 kui tehnov@dy -rajatise ehitamise vdi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdv@u -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed kbrvaldama vdi kinnisasja omanikule teldl kahju hivitama. Kahjuks kédesoleva satte
maoistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 158 Ig 5 vdib kinjisasianik nduda tehnovdorgu voi -rajatise
omanikult tehnovBrgu vdi -rajatise Umberpaigutam@nale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik hivitabhhovdrgu vdi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Vastavalt asjadigusseaduse § 1B81 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmaikiasjal
tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitarkishisasjale, kui tehnovork vdi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning andpslikult otstarbekam voimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega liituda sooviva isiktbimiskoha thendamiseks tehnovérguga voi -
rajatisega voi tehnovbrgu vdi -rajatise arendansisdkui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui wast tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele
pakutavat teenust uldistel alustel edasi osutatak&esolevas I0ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise seasdsétestatud korras sundvalduse seadmisega.
(1Y) Tehnovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes hedd kui selle kaudu osutatakse avalikku
teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb teliekuseaduse 8§ 65 I6ikes 1 satestatud kohustus
vOi kes on vee-ettevbtja Uhisveevargi ja -kanaisahi seaduse tdhenduses voi vorguettevotja
kaugkutteseaduse vdi maagaasiseaduse tahendusestedias piirkonnas tegutsev voérguettevotja
kaugkutteseaduse tdéhenduses. Tehnovork voi -rajatshitatud avalikes huvides ka siis, kui selle
kaudu osutatakse Uldkasutatavat elektrooniliseteieleust elektroonilise side seaduse tdhenduses.
Avalikes huvides ehitatud tehnovdrk vi -rajatis kanriikliku vdi kohaliku omavalitsuse Uksuse
keskkonnaseire ja tanavavalgustuse ehitis. (2) ®ées paragrahvi I6ikes 1 satestatud
talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovisg voi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja
omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi tekibogu voi -rajatise vastu vdi tehnovBrguga
lituda soovija huvi tehnovdrguga litumise vastugn olemas vdimalus ehitada tehnovork vai -
rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu @arsesse voi halvemasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusel@ ILkui tehnovdrgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb kdesoleva seaduse 8§ 152 1. V@k&st ning kinnisasja omaniku ja tehnovdrgu
vOi -rajatise omaniku vahel ei ole kehtivat lepihgehnovorgu voi -rajatise talumise kohustuse
eest makstava tasu suuruse kohta, on kinnisasjaikuhadigus nduda tasu tehnovdrgu voi -
rajatise talumise eest (edaspidi talumistasu) Kéeasoseaduse §-des 155 ja 156 satestatud
suuruses ja korras.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusé I§ 15talumistasu suurus aastas on 7,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitssn ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. (2) Kitsenduse ruumilise ulatuseefitsient on kitsenduse pindala suhe
katastrilksuse pindalasse. Kitsenduse pindala @&k olevat vordne kitsendust pdhjustava
tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kuntfdrgu rajatise kaitsevoondisse jaab rohkem
kui 90 protsenti koormatud katastriliksuse pindakist eeldatakse, et kitsenduse pindala vordub
katastrilksuse pindalaga. (3) Kitsenduse sisuliatuse eelduslikud koefitsiendid on satestatud
kdesoleva seaduse lisas. Kui katastriiksusel amgsititotstarvet, siis kohaldatakse kdige suurema
osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui sihtatsdte osakaal on vordne, siis kohaldatakse
sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.L{@pks kaesoleva paragrahvi 1. |6ikes satestatud
suurusega tasule on kinnisasja omanikul Gigus n&adlanistasuna selliste kantud kulude
huvitamist, mille kandmine on koormatud kinnisasjaaniku jaoks valtimatu ja mille suurus on
rohkem kui Uks kolmandik talumistasust. (5) Kui rtetabrgu rajatis paikneb hoones, on
talumistasu suurus vastava hooneosa kasutamidix tesu. (6) Talumistasu ei ole digus nduda:
1) riigil kinnisasja omanikuna; 2) tehnovdrgu regatselle osa talumise eest, mis on vajalik ainult
samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks. (7) Talasisti maksta, kui selle suurus the kinnisasja
kohta on alla Ghe euro. (8) Maa maksustamishinnause arvutamisel lahtutakse Maa-ameti
andmetest.

Ehitusseadustiku § 92 Ig 7 kohaselt on kohalik-teee, mille osas omaniku Ulesandeid taidab
kohaliku omavalitsuse Uksus. Kohalik tee vdib dealikuks kasutamiseks maaratud eratee,
kohaliku omavalitsuse tksusele kuuluv tee voi kikdiabmavalitsuse volikogu otsuse kohaselt
kohaliku omavalitsuse hallatav kohaliku liklusert@damiseks vajalik muu tee.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 71 I6ikele 1 on audtlikasutatava tee kaitsevoond teed Umbritsev
maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldaniklesohutuse ning védhendab teelt [&htuvaid
keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mojusiteel on kaitsevoond, kui tee on avalikult
kasutatav.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 72 Ig 1 on tee kaitSedis keelatud: 1) paigaldada liiklejat hairivat
valgustusseadet v0i teabe- ja reklaamivahendit; k@jraldada spordivdistlust véi muud
rahvauritust; 3) kaevandada maavara ja maa-aidgdeha metsa lageraiet; 5) teha veerezZiimi
muutust pbhjustavat maaparandustdod. (2) Tee kaibseli maa kinnisasja omanik on kohustatud
lubama kdrvaldada nahtavust piirava istandiku, pp&psa voi liiklusele ohtliku rajatise.
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Kinnisasja omanik peab v@imaldama paigaldada tdtseka@dndisse tee korrashoiuks ajutisi

lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklurb&estamiseks ning paisata lund véljapoole
teed, kui nimetatud tegevus ei takista juurdep&ésnisasjale. (3) Umbersdite rajada ja ehitada
ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutadd sinult lepingulisel alusel. Lepingut ei pea
sBlmima avarii vdi loodusdnnetuse korral. Kinnisaginanikule tuleb hivitada kinnisasja ajutise
kasutamisega kaasnev kahju. (4) Detailplaneeringwstiamise kohustusega aladel vdib

detailplaneeringu koostamise kohustusega hoondiadehtee kaitsevoondisse, kui see on lubatud
detailplaneeringus vai riigi vi kohaliku omavalite eriplaneeringus.

17. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v0ib reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

18. Vastavalt looduskaitseseaduse § 16 Ig 1 peab kats&di hoiualal asuva voi kaitstavat looduse
Uksikobjekti vbi pusielupaika sisaldava kinnisagfa selle osa vB6randamisel vdi asjadigusega
koormamisel asjakohane leping sisaldama jargmegtusobjektiga seotud teavet: 1) loodusobjekti
tulp ja nimetus; 2) loodusobjekti valitseja nimij @ide loodusobjekti kaitse alla vdtmise
otsusele.

19. Maakatastriseaduse 8 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tedstapidaja katastriiksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahyly, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised v6i kui on tuvastatud, et piiripunei asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala dyat&pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetiisel meetodil vBi kui katastripidaja
tuvastab ebatdpsed voi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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